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Amtliche Bekanntmachungen

Genehmigung der
ErschlieBungsbeitragssatzung der
Stadt Bergal/Elster

gemaB § 132 BauGB
Die von der Stadtverordnetenversammiung am 21.1.1992 be-
schlossene
ErschlieBungsbeitragssatzung
wurde durch die Hohere Bauaufsichtsbehérde Gera auf der
Grundlage der vorlaufigen Zustandigkeitsverordnung der Thi-
ritr:ger Landesregierung vom 25. Mai 1991 unter dem Aktenzei-
chen
G/Gr/S 132-01/02.92

genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird entsprechend § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 4 Satz 3 BauGB hiermit bekanntgemacht.

Berga/Elster, den 21.2.1992

gez. Jonas
Burgermeister

ErschIiéBungsbeitragssatzung
der Stadt Berga/Elster

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin-
dung mit § 5 der Kommunalverfassung hat die Stadt Berga/Elster
am 21.1.1992 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags
Die Stadt Berga/Elster erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 fi.) sowie nach MaB-
gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fir die dffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Platze in

bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nrn. 4a, 5a) von

Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m
Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m
Dorfgebieten, reinen, aligemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten 14m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als
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den in Nr. 1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten 18 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 125m
1.5 Industriegebieten 20m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 145m

2. fuar die offentlichen, aus rechtlichen oder
tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite (mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 5m

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr. 4a, 5a) von

4. fur Parkflachen,
a) die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von . - 6m

21m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1

und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebauli-

chen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren

ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache

des Abrechnungsgebiets; § 5 Abs. 1 u. 2 findet Anwendung;
5. far Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpléatzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten

Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1

bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebau-

lichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren

ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H.

der Flache des Abrechnungsgebiets, § 5 Abs. 1 u. 2

findet Anwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so ver-
gréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 aund 5 a angegebenen Ma-
Be fir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache,
die MaBe in Nr. 1 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fir den
Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit ande-
ren Verkehrsanlagen.

ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten un-
terschiedlicher Art, so gilt die gré8te der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5
angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder
die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart
nach der auf den Grundsticken in der naheren Umgebung tber-
wiegend vorhandenen Nutzung.

(3) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbe-
sondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen sowie
der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen ein-
schlieBlich der Einrichtungen fiir ihre Entwésserung und Be-
leuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten fir in der
Baulast der Stadt stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bun-
des-, Landes- oder KreisstraBe, bei der Fahrbahn beschrankt auf
die Teile, die ber die Breite der anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragstfidhigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzel-
ne ErschlieBungsaniage ermittelt. Die Stadt kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittein oder
diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung
der Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

! §4
Anteil der Stadt am beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfldche
(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grund-
sticke bilden das Abrechnungsgebiet. :

Wird der ErschlieBungsaufwand far den Abschnitt einer Erschlie-
Bungsanlage oder zusammengefaBt fir mehrere ErschlieBungs-
anlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und ab-
gerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsan-
lage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungsein-
heit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.
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(2) Als Grundstucksflache gilt

a) beiGrundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fla-
che, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche
oder sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nut-
zungsfestsetzung bezieht; Gber die Grenzen des Bebauungs-
planes hinausgehende Grundsticksteile bleiben grundsatz-
lich unbericksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an ErschlieBungsanlage angrenzen,
die Flache von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von
50 m,

2.bei Grundstucken, die nicht an die ErschlieBungsanlage an-
grenzen oder lediglich durch einen dem Grundstick dienen-
den Weg mit dieser verbunden sind, die Flache von der/den
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksseite/n
bis zu einer Tiefe von 50 m; Grundsticksteile, die sich ledig-
lich als wegemaBige Verbindung zum eigentlichen Grund-
stick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stickstiefe unbericksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle
15,0 nicht Gberschreiten.

(3) In den Fallen der Buchstaben a) und b) ist bei daruber hinaus-
gmifonder baulicher, gewerblicher oder sonstiger (erschlie-

ungsbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grundstickes
zusétzlich die Tiefe der Gbergreifenden Nutzung zu bericksichti-
gen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder
sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m
beginnt.

(4) Ist ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an
jeder dieser ErschlieBungsaniagen selbstandig und ungefahr
gleichgewichtig bebaubar, so daB es sich um zwei volistandig un-
abhéangige Grundsticke handelt, so erstreckt sich die Erschlie-
Bungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils nur auf die ent-
sprechende Teilflache des Grundsticks, die durch die Mittellinie
zwischen den ErschlieBungsanlagen gebildet wird.

§6
Verteilung des umlageféihigen ErschlieBu ands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht
gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungs-
aufwand) wird auf die Grundsticke des Abrechnungsgebiets
(§ 5) in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen der
einzelnen Grundsticke zueinander stehen. Die Nutzungsflache
eines Grundsticks ergibt sich durch Vervielfaltigung seiner
Grundsticksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor; dabei
werden Bruchzahlen bis einschlielich 0,5 auf die vorausgehen-
de volle Zahl abgerundet und soiche dber 0,5 auf die nachstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch
den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grund-
stiicke nach MaB (§§ 7 und 10) und Art (§ 11) beriicksichtigt. Far
mehrfach erschlossene Grundsticke gilt dariber hinaus die Re-
gelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaB der Nut-
zung:

1. in den Féllen des § 9 Abs. 2 0,5
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,256
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
5. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0

§7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan die GeschoBzahl festsetzt

(1) Als GeschoBzahl! gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine
grdBere GeschoBzahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen.
Als Geschosse gelten Voligeschosse i.S. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so

gilt als GeschoBzahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch

die Gberbaute Grundstucksflache und nochmals geteilt durch 3,5

mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBgebende GeschoBzahl;

gzuchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerun-
t.

§8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt
(1) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahl eine Bau-
massenzahl aus, so gilt als GeschoBzah| die Baumassenzahl ge-
teilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine grdBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Bau-
massenzahl zuléssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die
GeschoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grund-
stiicksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch
3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl auf-
gerundet.

§9
Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten
(1) Grundsticke, auf denen nur Stellpléatze oder Garagen herge-
stellt werden kdnnen, gelten als eingeschossig bebaubar. Ist
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Ga-
ragengeschoB zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die je-
weils hdhere GeschoBzahl anzusetzen.

Als Geschosse gelten neben Voligeschossen i.S. der BauNVO
auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken.
Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeindebedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in be-
planten Gebieten, deren Grundsticksflachen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Gebauden Uberdeckt werden soliten bzw. Uberdeckt sind
(z.B. Friedhdfe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande),
wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden
keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundsticke, die von den Be-
stimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfat sind, gel-
ten als zweigeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebau-
de errichtet werden dirfen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
tiir die keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7 bis 9
bestehen
(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundsticken, fir die ein
Bebauungsplan keine den §§ 7 -9 entsprechende Festsetzungen
enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhande-
nen,

2. bei unbebauten Grundsticken die Zahl der auf den Grund-
sticken in der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen
Geschosse maBgebend.

Als Geschosse gelten Voligeschosse i.S. der jeweils geltenden
Bauordnung (BauO) des Landes Thiringen. § 7 Abs. 2 gilt ent-
sprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein VoligeschoB i.S.
der LBO ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung der tatséch-
lichen vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9
far die Grundsticke entsprechende Anwendungen,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden
kdénnen,

2. die als Gemeindebedarfs- oder Grinflachengrundstiicke § 9
Abs. 2 entsprechend tatséachlich baulich genutzt sind.

§1
Artzuschlag
(1) Fir Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans oder nach der auf den Grundsticken in der ndheren
Umgebung liberwiegend vorhandenen Nutzung in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3 ge-
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundsticken auch ande-
re Grundsticke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanla-
geni.S.von §2 Abs. 1Nr. 5b. Ein Artzuschlag entféllt fir die unter
§ 9 Abs. 2 und § 10 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundsticke.






























